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ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА ПРОСТОР БИВШЕ 
КАСАРНЕ 

С А Д Р Ж А Ј:  
 
А) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИЗМЕНЕ ГУП-а ВРШЦА 
 
 У В О Д I – ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ 
 1. ПОВОД И ЦИЉ ЗА ИЗРАДУ ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА 
 2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 3. ОБУХВАТ ПЛАНА 
 
 Б - ИЗМЕНЕ КОЈЕ СЕ ОДНОСЕ НА ОСНОВНИ ПЛАН 
 
1. УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ЗА ДАЉУ ПЛАНСКУ РАЗРАДУ  
2. ИЗМЕНЕ У ГРАФИЧКОМ ДЕЛУ ГУП ВРШЦА 
3. ОСТАЛИ ЕЛЕМЕНТИ ЗНАЧАЈНИ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
 
 II ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
2.3. Генерална намена површина на нивоу урбанистичких зона 1:10000  
2.6. Термоенергетска инфраструктура  
2.7. Електроенергетска и електронска комуникациона инфраструктура  
 
 III ПРИЛОГ – ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
1. Одлука о изради Плана (''Службени лист града Вршца'' број 10/21)  
2. Прибављени услови ималаца јавних овлашћења. 
3. Решење о регистрацији фирме  
4. Лиценца одговорног урбанисте  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА ПРОСТОР БИВШЕ 
КАСАРНЕ 

На основу чланова 23. и 35. став 7. Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'' број 72/2009, 81/2009, 81/2009-исправка, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 одлука 
УС и 50/13- одлука УС, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/20202), 
члана 20. тачка 2. и члана 32. тачка 5. Закона о локалној самоуправи (''Службени 
гласник РС'' број 129/07, 83/2014-др. Закон и 101/2016- др. Закон и 47/2018), чл. 36 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ бр. 32/2019), чл. 40. ст. 1 тачка 5. Статута 
Града Вршца („Службени лист Града Вршца“, бр. 1/2019 Скупштина Града Вршца , уз 
претходно прибављено мишљење Комисије за планове Града Вршца, на седници 
одржаној дана _______________. године, донела је Одлуку о усвајању 
 
 
А.  ОПШТИ ДЕО 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Правни основ за израду Измена и допуна Плана је: 

• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009-
исправка, 64/2010-одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС РС, 
50/2013-одлука УС РС, 98/2013 – одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 
31/2019, 37/2019 – др.закон и, 9/20); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019); 

• Одлука о измени одлуке о изради измене генералног урбанистичког плана Вршца 
за простор бивше касарне, („Службени лист града Вршца“, број 16/2020). 

Плански основ су: 
• Просторни план Општине Вршац  ("Службени лист града Вршца", број 6/2009, 

16/2015 и 1/2016), 
• Генерални план Вршца ("Службени лист Општине Вршац", број 4/2007 и 6/2007) 

и 
• Генерални урбанистички план Вршца ("Службени лист Општине Вршац ", број 

16/2015 и 17/2015 и (Службени лист града Вршца", број 10/2019, 14/2015, 
20/2020). 

 

2. ПОВОД И ЦИЉ ЗА ИЗРАДУ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 

Повод за израду Измена и допуна Плана је иницијатива предузећа Celanova capital Доо 
из Вршца за планско реактивирање комплекса касарне увођењем компатибилних 
намена, које би оснажило туристичку понуду Вршца, обезбедило измењене капацитете 
вишепородичног становања и употпунило понуду других садржаја на овом простору.  

Циљ израде Измена и допуна ГУП Вршца је промена и усклађивање планског решења 
дефинисаног важећим  Генералним урбанистичким планом Вршца ("Службени лист 
Општине Вршац ", број 16/215 и 17/215 и „Службени лист града Вршца", број 
10/201914/2015, 20/2020, са поменутом иницијативом. 

Средства за израду овог планског документа обезбедиће предузеће Celanova capital 
Доо из Вршца.   

3. ОБУХВАТ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 

Територија Измена и допуна ГУП Вршца за простор бивше касарне обухвата следеће 
катастарске парцеле: целе 8965/1, 8965/2, 9024, 9025, 9687, 9672, 24673, 24674, 24675, 
24676, 24677, 24678, као и катастарске парцеле 24680, 24681, 24682 и део 27572/2 
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(поток), 24679, 24683 и 24684 КО Вршац. Оријентациона површина предметног простора 
износи око 78ha. 
 
 
 

Б.  ПЛАНСКИ ДЕО 
 

1. ИЗМЕНЕ У ТЕКСТУАЛНОМ ДЕЛУ ГУП ВРШЦА 
 
Поглавље: 4.1. ЦЕНТРАЛНЕ АКТИВНОСТИ (страна 19) 
 

 

Подпоглавље 4.1.3. Специјализовани центри 

 
Специјализовани (монофункционални или полифункционални) центри 
представљају центре у којима је заступљена само једна или више сродних функција. 
(спортско-рекреативни центри, верски објекти, трговина, занатство, угоститељство, 
услуге, школство: уметничке школе, школе за уметничке занате; угоститељство; 
здравство; наука и култура; социјална заштита; администрација; управа; пословање; 
производња која је ограничена на чисте и мирне делатности које немају велике 
просторне захтеве као нпр. услужно занатство, пословање и комерцијални садржаји у 
фукнцији туризма, простори за друге пословне активности као што су студија за 
снимање филмова, културни садржаји са пратећим просторима).  
 
Уз постојеће специјализоване центре, у које се убрајају Пилотска академија, болница и 
неуропсихијатријска клиника и др., могуће је градити нове (монофункционалне или 
полифункционалне), односно ревитализовати постојеће објекте који представљају 
посебне просторне целине, а не користе се пуним капацитетом или се уопште не 
користе. (нпр. комплекс зграда некадашње касарне, стара електрана поред градског 
језера, комплекс старе пиваре у центру града, стари вински подрум Хелвеција, зграда 
железничке станице и др.) 
  
Осим Планом предложених објеката и комплекса могуће је и на другим одговарајућим 
локацијама градити нове или ревитализовати постојеће специјализоване центре. 
 
Поглавље: 4.5. ЗЕЛЕНИЛО И РЕКРЕАЦИЈА (страна 28) 

Пети и шести пасус (страна 29 и 30) се допуњује тако да гласи: 
Слободне површине у јужном делу града (простор који је припадао Војсци Србије и 
околни простор) представљају значајну просторно - развојну могућност града. Уз 
одговарајућу припрему (урбанистичка документација, санација и припрема терена за 
градњу) овај простор може у будућности постати једна од најатрактивнијих градских 
зона полифункционалног карактера, са могућношћу прихватања различитих садржаја 
градског, општинског и субрегионалног значаја (становање, парк-шума, зоолошки врт, 
простори за спорт, рекреацију и одржавање различитих туристичко-угоститељских 
манифестација, простори за развој различитих категорија туристичких капацитета - 
хотел, камп, конгресни центар, центар за припрему спортиста и сл.).  
„До коначног дефинисања просторних захтева у наведеном смислу и стицања 
економских могућности за развој наведених функција Планом је извршена резервација 
овог простора тако што ће у првој фази простор бити намењен искључиво развоју 
услова за становање и одмор и рекреацију грађана, као и оних спортско-рекреативних 
активности које не захтевају значајније интервенције на овом терену, као што су голф 
терени, трим стазе, игралишта за децу и слично, са пратећом опремом и мобилијаром“. 
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Поглавље: 4.8. БИЛАНС ПОВРШИНА (страна 32) 

Табела се мења у складу са променом на графичком прилогу 2.3. „ГЕНЕРАЛНА 
НАМЕНА ПОВРШИНА НА НИВОУ УРБАНИСТИЧКИХ ЗОНА“, на коме зона секундарног 
центра проширује према југу на део намењен вишепородичном становању, тако да се 
укупна површина ове намене повећава са 4,64ha на 12,27ha (нових 7,63ha). 

У складу са неведеним поменута табела се мења у билансу: 

1. ЦЕНТРАЛНЕ АКТИВНОСТИ: 82,22ha (4,43%), се мења на 85.38ha (4,60%)  
             Специјализовани центтри: 36,68ha, се мења на 39.84ha. 

2. СТАНОВАЊЕ: 753,18ha (40,63%), се мења на 750.24ha (40,47%) 
     вишепородично становање: 29,15ha, се мења на 26.21ha. 
3. ЗЕЛЕНИЛО И РЕКРЕАЦИЈА 202,88 ha (10,94%), се мења на 205,21ha 

(11,06%) Туристичко-спортско-рекреативне површине 147.84 се мења на 
144.78ha 
 

 

4.8. БИЛАНС ПОВРШИНА  

 
Ред

. 
бр. 

Површине у обухвату плана 
Површина 

ha % 

1. ЦЕНТРАЛНЕ АКТИВНОСТИ 85.38 4,43 

 Примарни центар 40,41  

 Секундарни центри 5,13  

 Специјализовани центри 36,68+3.16 
39.84 

 

2. ОБЈЕКТИ ОД ОПШТЕГ ЗНАЧАЈА 19,12 1,03 

 Комплекс школе и дечије установе 12,20  

 Комплекс здравствене установе 3,11  

 Комплекс социјалне установе 0,73  

 Комплекс верског објекта 3,08  

2. СТАНОВАЊЕ 746,77ha 40,63 

 Вишепородично становање 26.21  

 Породично становање 724,03  

3. РАД 416,05 22,44 

  Радна зона 341,58  

  Радна зона-интермодални терминал и логистички 
центар 

74,47 
 

4. ЗЕЛЕНИЛО И РЕКРЕАЦИЈА 205.21 10,66 

 Туристичко-спортско-рекреативне површине 144.78  

 Парк и сквер 14,81  

 Заштитно зеленило 40,23  

4. КОМУНАЛНЕ ПОВРШИНЕ 127,31 5,85 

 Резервоар за воду 1,11  

 Уређај за пречишћавање отпадних вода 52,47  

 Комплекс трафостанице 0,67  

 Комплекс ГМРС 0,50  

 Остале комуналне површине 2,67  
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 Центар за интегрално управљање отпадом- погон за 
рециклажу 

5,51 
 

 Центар за интегрално управљање отпадом- простор за 
рекултивацију 

21,53  

 Комплекс комуналног предузећа 1,33  

 Гробље 22,52  

5. ВОДЕНЕ ПОВРШИНE И ВОДНИ ОБЈЕКТИ 19,60 1,06 

 Каналско земљиште 11,20  

 Поток Месић 8,40  

6. САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ 252,34 13,62 

 Улични коридори 211,56  

 Железничко подручје 34,72  

 Саобраћајни терминали 6,06  

УКУПНО 1853,70 100 

 
 

Поглавље: 6.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Подпоглавље: Основни услови за изградњу пешачких стаза (страна 40) 

Последња реченица у другом пасусу (страна 41) се допуњује тако да гласи: 
„Стазу је потребно дефинисати на одговарајући начин, сепарисати је од моторног 
саобраћаја, трасу водити у оквиру парцеле јавног земљишта (језеро, поток) свуда где је 
то могуће и опремити стандардном и туристичком саобраћајном сигнализацијом“. 
 
Поглавље 13.1. ЦЕЛИНА 1 
 
Подпоглавље: СТАНОВАЊЕ (страна 72) 
 
Мења се трећи став и гласи: Ову подцелину карактерише постојеће и планирано 
вишепородично становање. Постојеће становање је евидентирано у неколико блокова 
отвореног типа. Планирано вишепородично становање могуће је градити као стамбено-
пословне објекте или становања са пословним делатностима у приземљу објеката. 
 
 

2. ИЗМЕНЕ У ГРАФИЧКОМ ДЕЛУ ГУП ВРШЦА 

Графички прилог: 2.3. „ГЕНЕРАЛНА НАМЕНА ПОВРШИНА НА НИВОУ 
УРБАНИСТИЧКИХ ЗОНА“, се мења тако што се мењају  површине намене „секундарни 
центри“, и намене „вишепородично становање“.  

Графички прилог: 2.6.Електроенергетска и ТТ инфраструктура, и 

Графички прилог: 2.7. „Гасна инфраструктура“ се мењају у делу трасе у складу са 
Условима надлежних предузећа  

 
3. ОСТАЛИ ЕЛЕМЕНТИ ЗНАЧАЈНИ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 

 

Елаборати измене и допуне Плана оверени су печатом Скупштине града Вршца и 
потписом председника Скупштине града. 

Измене и допуне Плана генералне регулације спроводе се заједно са Планом генералне 
регулације Вршца. 

Подручје предметних Измена и допуна ће се спроводити разрадом кроз План детаљне 
регулације. Приликом израде Плана детаљне регулације  обавезно уградити решење 
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каналске мреже као јавно земљиште. Будући да је слив предметног подручја ка 
југоисточном каналу, а постојећи цевни пропуст  је недовољног капацитета вода 
повремено  плави простор што представља проблем овог дела Града који је неопходно 
решити детаљном разрадом. 

Текстуални и графички део измена и допуна Плана, се објављује у електронском облику 
и доступан је путем интернета, осим прилога који се односе на посебне мере, услове и 
захтеве за прилагођавање потребама одбране земље, као и подацима о подручјима и 
зонама објеката од посебног значаја и интереса за одбрану земље. 
 

 

 
Овај План детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у 

„Службеном листу Града Вршца“ 
 

Република Србија 
Аутономна Покрајина Војводина 

ГРАД  ВРШАЦ 
СКУПШТИНА ГРАДА ВРШЦА 

 
Број: 
Дана. 
Вршац, Трг победе бр.1 

 
ПРЕДСЕДНИК СКУПШТИНЕ  ГРАДА 

                                                           др Предраг Мијатовић 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА ПРОСТОР БИВШЕ 
КАСАРНЕ 

 

 

 

 

 

 

 II ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
2.3. Генерална намена површина на нивоу урбанистичких зона 1:10000  
2.6. Термоенергетска инфраструктура  
2.7. Електроенергетска и електронска комуникациона инфраструктура  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА ПРОСТОР БИВШЕ 
КАСАРНЕ 

 

 

 

 

 

 

 

III ПРИЛОГ – ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
1. Одлука о изради Плана (''Службени лист града Вршца'' број 10/21)  
2. Прибављени услови ималаца јавних овлашћења. 
3. Решење о регистрацији фирме  
4. Лиценца одговорног урбанисте  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА ПРОСТОР БИВШЕ 
КАСАРНЕ 

 
 
 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

На основу члана 37., став 3, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13- одлука УС, 
50/13- одлука УС, 98/13- одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19) и члана 
27. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19) 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 да je  
 

ИЗМЕНА ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА ВРШЦА ЗА 
ПРОСТОР БИВШЕ КАСАРНЕ 

 
урађен у складу са Законом о планирању и изградњи и прописима донетим на 
основу овог закона. 

 
 
 
Одговорни урбаниста:  Валентина Јанковић, дипл.инж.арх 
 
Број лиценце: 200 0667 04 
 
Печат: Потпис:  
 


